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Narucitelj:  GASTRAL NATURA d.0.0. u ste¢aju

Franje Vidoviéa 59 D, 43240 Cazma

Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM

k.6.br. 2439/8, k.0. Cazma
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procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Zagi-Belcar Nada
Ivanec, Ak.Ladislava $%abana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MES:
070073070
OIB:
92531350960
TVRTKA:
1 TRI PROJEKT dru3tvo s ogranidenom odgovornodéu za gradnju i promet
nekretnina
1 TRI PROJEKT d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:

3 KaniZa (Grad Ivanec)
KaniZa 41

PRAVNI OBLIK:
1 dru3tve s ograni&enom odgovornoséu

PREDMET POSLOVANJA:

1

1
1
1

-

-

Poslovanje nekretninama

Poslovanje vlastitim nekretninama

Iznajmljivanje vlastitih nekretnina

Posredovanje u poslovanju nekretninama, uz naplatu
ili po ugovoru

InZenjerstvo, upravljanje projektima i tehnidke
djelatnosti

Gradenje, projektiranje i nadzor nad gradnjom
Tehnilko ispitivanje i analiza na podru&iju
graditeljstva

= = Kupnja i prodaja robe
* - Obavljanje trgovackog posredovanja na domacdem i

inczemnom trZistu

1 * = Prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnoem
prometu

1 * - Knjigovodstveni i ra&unovodstveni poslovi

3 - - Pripremanje i usluZivanje pica i napitaka

3 - — Pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane

3 o+ =~ PruZanje usluga smje3taja

3 * - savjetovanje pravnih osoba glede strukture kapitala,
poslovne strategije i sli&nih pitanja te pruzanije
usluga koje se odnose na poslovna spajanja i
stjecanje dionica i poslovnih udjela u drugim
druStvima

2 = proizvodnja energije

3 * = prijenos, odnosno transport energije

3 * = skladi3tenje energije

3 * - distribucija energije

3 - = upravlijanje energetskim objektima

3 = = Opskrba energijom

3 = - trgovina energijom

3 = — organiziranje trZi3lta energijom

3 = proizvodnja naftnih derivata

3 2 = transport nafte naftovodima

3 ~ transport naftnih derivata produktovodima

Otisnuto:

Podaci od:

2016=12-07 10:07:58 D004
2016-12-07 02:24:06 Stranica: 1 od 8

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski viestak
tel./mob, 091 563 35 74
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Naruéitelj:  GASTRAL NATURA d.o.0. u steéaju
Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
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procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Sagi-Belcar Nada
Ivanec, Ak.Ladislava 3abana 5

IZVADAK IZ SUDSKCG REGISTRA

SUBJERT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:
3 w - poljoprivredna djelatnost

3 * - integrirana proizvodnja poljoprivrednih proizvoda

3 * - poljoprivredno-savjetodavna djelatnost

3 - cbavljanje poslova stru&ne kontrole u ekclodkoji
proizveodniji

3 - ekolodka proizvodnja, prerada, uvoz i izvoz ekoloZkih
proizvoda

3 * - proizvodnja, promet, prerada groZda za vino (osim
prerade u sok od groZda i koncentrirani sok od
aroZda)

3 oW - proizvednja i promet vina i drugih proizveda od
grofda i wvina

3 = - destilacija promet vina i drugih proizvoda od grozda
i vina

i - proizvodnja i promet voénih vina i drugih proeizvoda
na bazi voénin vina

3 ¥ = gospodarenje Sumama

3 = - preizvodnja, stavljanje na trZiste ili uvoz 3umskog
reprodukcijskog materijala

3 - = proizvednja, stavljanje na tr2iite ili uvoz boZiénih
drvaca

3 - = djelatnosti proizvodnje i stavljanja na triiste
predmeta opée uporabe

3 - = izrada procjene opasnosti

I = osposobljavanje za rad na siguran naé&in

3 = ispitivanje strocjeva i uredaja s poveéanim

opasnostima i ispitivanja u radnom okolisu

proviera strojeva i uredaja, oscbnih za3titnih

sredstava i opreme

prufanje usluga u trgovini

zastupanje inozemnih twrtki

upravljanje slobodnim zonama

turistifke usluge u nauti&kom turizmu

turistidke usluge u ostalim oblicima turisti&ke

penude

ostale turistidke usluge

turistifke usluge koje ukljuduju Sportsko-rekreativne

ili pustolovne aktivnosti

3 =« - pripremanje hrane za potro#nju na drugom mjestu sa

ili bez usluZivanja (u prijevozncm sredstvu, na

priredbama) i opskrba tom hranom (catering)

sportska priprema

sportska rekreacija

sportska poduka

organiziranje sportskog natjecanja

vedenje sportskih natjecanja

upravljanje i odrZavanje sportskom gradevinom

proizvodnja metala

izvodenje investicijskih radova u inozemstvu

izgradnja, ‘monta%a, rekonstrukecija i odrZavanije

industrijskih postrojenja i opreme

izrada i montaza cjevovoda i &eli&nih konstrukecija

= izrada i montaZa parovoda, visokotla&nih i
niskotla&nih cjevovoda

= rad sa nehrdajuéim metalima

procjiene vrijednosti nekretnina

- djelatnost vjestadenja iz podrudja graditeljstva
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Otisnuto: 2016-12-07 10:07:58 CO04
Podaci od: 20186-12-07 02:24:06 Stranica: & od 8
DARKO GECEK, mag.ing.aedif, stalni sudski vjestak

Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj: GASTRAL NATURA d.o.0.u stecaju
Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
i k.&.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Sagi-Belcar Nada

Ivanec,

Ak.Ladislava Sabana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

3

1

PRAVNI

1
2

3

3
3
P 3

TEMELJNI KAPITAL:

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

Darko GeZek, OIB: 82986611156
Ivanec, Akademika Mirka Maleza 18
- jedini &lan d.o.o.

OSCBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Darko Gelek, OIE: B29B6611156
Ivanec, Akademika Mirka Maleza 18
- direktor
= zastupa dru$tvo pojedinadno i samostalno od 05.09.2016.

20.000,00 kuna

ODNOSI:

Osnivacki akr:

DruStveni ugovor od 15.02.2006. godine.

Drudtveni ugovor od 15,02.2006. godine, izmijenjen je radi
promjene &lanova druitva, poslovnih uloga i udjela u drustvu,
promjene sjedi3ta odnosno poslovne adrese tvrtke te promjene
¢lanova uprave i to odlukem &lanova drustva od 03.02.2011. godine,
te je donijet prodi3ceni tekst Drustvencg ugovora TRI PROJEKT
d.c.o. od 03, veljaZe 2011. godine.

Odlukom jedinog &lana drustva 05.09.2016. izmijenjen je DruStveni
ugovor od 03.02.2011., u &lancima: 2., 4., 5., 9. i 11., a radi
promjene odredbi o &lanovima dru3tva, predmetu poslovanja,
sjedidtu, zatim ulozima i poslovnim udjelima &lana dru3tva, te je
donesen pro&iséeni tekst Drustvenog ugovora.

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdoblije Vesta izvjeStaja

eu  21.10.16 2015 01.01.15 = 31.12.15 GFI-POD izvje3taj
Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt=-06/235-2 20.02.2008 Trgova&ki sud u VaraZdinu

0002 Tt-11/208-2 08.02.2011 Trgova&ki sud u VaraZfdinu

0003 Tt-16/4525-2 12.09.2016 Trgova&ki sud u VaraZdinu
eu / 30.06.2009. elektroni&ki upis
eu / 30.06.2010 elektronié&ki upis
eu / 30.06.2011 elektronidki upis
eu # 03.07.2012 elekrroni&ki upis
eu / 01.07.2013 elektronidki upis
eu / 30.06.2014 elektronidki upis

tisnuto: 2016-12-07 10:07:5¢ D004
Podaci od: 2016-12-07 02:24:06 Stranica: 7 od 8
DARKO GECEK, mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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S

e A

REPUBLIKA HRVATSKA

JAVYNI BILJEZNIK

Sagi-Belcar Nada

Ivanec, Ak.Ladislava 8abana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJERT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su: L
RBU Tt Datum Naziv suda £
eu 7 30.08.2015 elektroni&ki upis N o :
eu / 21.10.2016 elektronidki upis 3
&
~
L
Pristojba: ILJEZNIK 4
car Nada E
Nagrada: a §anna 5 b
) 3
Otisnuto: 2016-12-07 10:07:5¢
Podaci od: 2016-12-07 02:24 Og Stranica: § ggug
DARKO GECEK,mag.ing.aedif, stalni sudski vjestak

Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj:  GASTRAL NATURA d.o.0. u ste€aju

Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brace Radi¢ 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-307/2020-5
VaraZdin, 21. prosinea 2020,

Na temelju ¢l 104. Zakona o opéem upravnom postupku (NN 47/09.), predsjednik
suda donosi

RIESENIJE

Ispravlja se izrcka rjeSenja Zupanijskog suda u Varazdinu, pod poslovnim brojem 4
Su-307/2020-4 od 15. prosinca 2020. tako da umjesto ,,broj 4 Su-507/2016-4 od 15. sijetnja
2017, za ckonomiju - ratunovodstvo i financije” treba stajati ,broj 4 Su-542/2016-4 od 4.
sijecnja 2017. za graditeljstvo i procjenu nekretnina®,

ObrazloZenje

Rjesenjem ovoga suda poslovni broj 4 Su-307/2020-4 od 15. prosinea 2020. Darko
Geéek, magistar inZenjer gradevinarstva iz Ivanca, Akademika Mirka Maleza 18, OIB:
82986611156 ponovno je imenovan stalnim sudskim vjestakom za podrutje ekonomije -
rafunovodstvo i financije pozivajuéi se na ranije rjedenje poslovnog broja 4 Su-507/2016-4 od
15. sijeénja 2017. Dakle, stalni sudski vjeltak je imenovan vietakom za pogresno podrugje
vjeStafenja, a uz ujedno pogreino naveden broj rje$enja ranijeg imenovanja.

Buduéi da je do pogreske u pisanju doglo omatkom jer je imenovani stalni sudski
vjebtak podnio zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeitakom za podrutje
graditeljstva i za procjenu nekretnina sukladno ranijem imenovanju rjelenjem poslovnog
broja 4 Su-542/2016-4 od 4. sijeénja 2017., valjalo je temeljem &l. 104. st. 1. Zakona o apéem
upravnom postupku odlugiti kao u izreci rjesenja. .

& _ )
f{ ” ,, Predsj suda
l' 4 F .‘_""J _:I 5
V2 WZdravky Pintarié
\ 1 N
JEW
Dostaviti: \\.,‘ D) .
L. Darko Getek, Ivanec, Akademika Mirka Maleza 1§ )
2, Ministarstvu pravosuda i uprave RH
3, Opcinskim sudovima — Vara2din, Cakovec i Koprivnica
4. Porezna uprava Ivanec
5. uspis
DARKO GECEK,mag.ing.aedif, stalni sudski vjestak

Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

2. PRIMJENA ZAKONA | PROPISA

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17, 39/19, 98/19)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/1 5)

Propisi o vrednovanju:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 59/20)

Propisi o vlasnigtvu:

5

> Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,152/14)

%

»  Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 63/1 9)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15142/19, 73/20)

Odluka o komunalnom doprinosu grada/naselja

Propisi iz zemlja élanica EU

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj : GASTRAL NATURA d.o.o.u stecaju
Franje Vidoviéa 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2439/8, k.0. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

PROCJEMBENI ELABORAT
PROMETNE VRIJEDNOSTI POSLOVNE ZGRADE SA ZEMLJISTEM U

CAZMI, ULICA FRANJE VIDOVICA 59 D
3. UVOD

Na zahtjev Narugitelja, izvrsit ée se procjena vrijednosti nekretnina: izgradena zemljisna &estica sa
poslovnom zgradom. Prema Zakonu o vlasnigtvu i drugim stvarnim pravima, gradevine tvore jedinstvo
nekretnine sa pripadajuéim zemljistem, odnosno zemljiste na kojoj su nacinjene gradevine pripada
njima samima.

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti da li je pokrenut bilo kakav
upravno-pravni postupak.

~ Na$ pregled nekretnine izvréen je 15. veljae 2021. godine, a na temelju utvrdenih &injenica i
ocjene kvalitete sa lica mjesta, biti ¢e izradena ova procjena. S tim u svezi izvréen je o&evid nekretnina,
obavljeno snimanje, mjerenje te prikupljanje svih relevantnih elemenata i podataka koji su bitni za

izradu ovog elaborata, Procjena vrijednosti nekretnine provedena je na osnovu izvr§enog pregleda
gradevina, izmjere nekretnina i foto snimaka.

3.1. PODACI O NEKRETNINI | NJENOM LEGALITETU

Poslo'vna zgrada nalazi se u Cazmi, Franja Vidoviéa 59 D, na k.&.br. 2439/8, k.0. Cazma, upisana
u lzvadku iz zemljigne knjige (broj ZK uloska: 2364) pod k.&.br, 1075/8, k.o. Gazma.

Poslovna zgrada je izgradena 2013. godine. Ulaz u poslovnu zgradu nalazi se na sjevernoj strani

g;adevine. Predmetna poslovna zgrada Kkoristi se za preradu mesa (od divljaci) a sastoji se od prizemlja
i kata.

Narugitelj je kao dokaz legalnosti poslovne zgrade dostavio Potvrdu glavnog projekta koja je izdana
od Upra:vnog odjela za graditeljstvo i komunalnu infrastrukturu Bjelovarsko-bilogorske Zupanije, Odsjek
Za graditeljstvo i prostorno uredenje, KLASA: 361-03/1 2-01/39, URBROJ: 2103/1-09-12-7 od
19.04.2012. U Izvadku iz zemljiSnih knjiga (br.ZK ulozaka: 2364) stoji zabiljezba da je za predmetnu

poslovu zgradu priloZena Uporabna dozvola KLASA: UP/I-36-05/13-01/22, URBROJ: 2103/1-09/1-13-
10 od 9.09.2013.godine.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narutitelj: GASTRAL NATURA d.o.0. u stecaju
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Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

) 4. LOKACIJA
4.1. POLOZAJ

PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA CAZME
("Sluzbeni vjesnik“ Grada Cazme, broj 02/19.)
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Narugitelj :  GASTRAL NATURA d.o.0. u stecaju
Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

4.2. OPREMLJENOST ( PROMETNICE, INFRASTRUKTURA)

Prometna povezanost: uz javno prometnu povrsinu, cca 1,3 km od centra Grada Cazme
Udaljenost: 59,3 km od centra grada Zagreba

Udaljenost od autoputa: 20,0 kilometara

Udaljenost od aerodroma: od zraéne luke Zagreb — 53,6 km

Parkiranje: rijeSeno na vlastitoj parceli

Komunalna infrastruktura:  gradevina je prikljuéena na:
- elektrodistributivhu mrezu
- vodovodnu mrezu
- kanalizacijsku mrezu

- plinsku mrezu
- telekomunikacijsku mrezu

4.3. BUKA | ZAGADENJE
Buka: Na parceli nema izvora buke koji bi bili op¢epoznati ili uogljivi.

Zagadenje: Na parceli nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati ili uocljivi.

4.4. SADASNJE KORISTENJE | RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMLJISTA

~ Na parceli je izgradena poslovna zgrada koja se nalazi na katastarskoj Gestici br. 2439/8
(Upisana u Izvadku iz zemljiSne knjige pod k.&.br. 1075/8, k.o. Cazma). Katastarska Gestica nalazi se u
Bjelovgrskoubilogorskoj Zupaniji, u katastarskoj opéini Cazma, unutar granica izdvojenog
gradevinskog podrugja izvan naselja, gospodarske namjene (preteZito industrijske) prema Prostornom
planu uredenja Grada Cazme. Teren parcele je ravan. Pretpostavka ove procjene je da se nece

mijenjati obujam gradevine.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj: GASTRAL NATURA d.o.o. u ste€aju

Franje Vidoviéa 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.6.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

5. METODOLOGIJA PROCJENE

Metoda koriStena u ovom elaboratu je troskovna metoda u svezi procjene vrijednosti
poslovne zgrade, a poredbena metoda koristit ée se u procjeni vrijednosti zemljista.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoce: 16.02.2021.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja = Dan kakvoce

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ilvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj : GASTRAL NATURA d.o.o. u steCaju
Franje Vidoviéa 59 D, 43240 Cazma

Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2439/8, k.0. Cazma

Broj 06/2021

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

6.1. POSLOVNA ZGRADA

LOKACIJA
TIP GRADEVINE

BROJ ETAZA

GODINA GRADNJE
INFRASTRUKTURA
PROCELJE

KROV

POKROV

LIMARIJA

TEMELJI

HIDROIZOLACIJA

NOSIVA KONSTRUKCIJA
STROPNA KONSTRUKCIJA
PREGRADNI ZIDOVI
OBRADA ZIDOVA

OBRADA STROPOVA
PODNA OBLOGA

PROZORI

ZASTITA PROZORA
VRATA

INSTALACIJE VODE
INSTALACIJE KANALIZACIJE
INSTALACIJE EL. ENERGIJE
INSTALACIJA PLINA
GRIJANJE

KLIMATIZACIJA
VLAZNOST

ENERGETSKI CERTIFIKAT
ENERGETSKI RAZRED
SPECIFICNOSTI

6. PODACI O NEKRETNINAMA

TEHNICKI OPIS

Franje Vidovica 59 D, Cazma

Poslovna zgada za preradu mesa

Prizemlje i kat
2013. godina
Uredena

Fasadni sendvi¢ paneli
Ravni krov
Sendvic lim
lzvedena

Trakasti temelji
lzvedena

AB stupovi i grede
Armiranobetonska
Sendvi¢ paneli
OZbukani i obojeni
OZzbukani i obojeni

Industrijski pod Epoxy, keramiéke plogice, parket

PVC, dvostruko staklo
lzvedena
PVC
Izvedena
Izvedena
Izvedena
Izvedena
Izvedeno
Izvedeno
Nije uogena
Ne
Nepoznat

/

DARKO GECEK mag.ing.aedif,
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 1¢

stalni sudski vjiestak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj: GASTRAL NATURA d.o.0. u stecaju
Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma

Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.6.br. 2439/8, k.o. Cazma

Broj 06/2021

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Prizemlja i kata za izratun vrijednosti predmetne gradevine, potrebna nam je njegova neto korisna
povréina, bruto povréina i volumen. Neto korisha povrdina dobije se umnogkom stvarne povrsine i

pripadajuceg koeficijenta prema vrsti i lokaciji prostorije.

NETTO KORISNA POVRSINA:

GEOMETRIJSKI PODACI

Broj kat. Cestice

Oznaka gradevine

Povrsina/m?

2439/8, k.o.Cazma Poslovna zgrada 1047.94
it KOEF. KORISNA
, ! KORISNE | VRIJEDNOST
MEPTAETAZE POTma A | VRIJEDNOST | POVRSINE
POVRSINA (KVP) [m7]
PRIZEMLJE 935,99 1,00 935,99
KAT 111,95 1,00 111,95
SVEUKUPNO 1047,94 1047,94

BRUTTO VOLUMEN GRADEVINE:
V =4.416,00 m?

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./maob. 091 563 35 74
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Narucitelj : GASTRAL NATURA d.o.0. u stecaju
Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

7. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Procjenu vrijednosti nekretnine izvriti ¢u tako §to éu na temelju poznavanja podataka, o
gradevinskoj i trziSnoj vrijednosti gradevina takve vrste i namjene te temeljem poznavanja nadina
formiranja cijena u gradevinarstvu i trzignih prilika u prometu nekretnina na podrugju $ire okolice Grada
Cazme, utvrditi vrijednost predmetne nekretnine.

Kod izrauna vrijednosti nekretnine, uzet ¢éemo u obzir vrijednost zemljita, vrijednost normalnih
troSkova, vrijednost uzgrednih trogkova (troskovi prikljugaka i komunalnog doprinosa) te vrijednost
vanjskog uredenja (asfaltirane povrine i ograde). Vrijednost zemljista ispod poslovne zgrade biti ¢e
izratunata sa ostalim gradevinskim zemljistem.

7.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

7.1.1. UVOD

Procjenu vrijednosti nekretnine izvréiti ¢u tako Sto ¢u na temelju poznavanja podataka, o
gradevinskoj i trzisnoj vrijednosti nekretnina takove vrste i namjene te temeliem poznavanja nacina
formiranja cijena u gradevinarstvu i tr3ignin prilika u prometu nekretnina na podrué&ju Grada Cazme i Sire
okalice, utvrditi vrijednost predmetne nekretnine.

) Zemljiste koje se procjenjuje ovim elaboratom &ini katastarska Cestica br. 2439/8, k.o. Cazma,
upisana u lzvadku iz zemljigne knjige pod k.&.br. 1075/8, k.o. Cazma

Iz prostorno-planske dokumentacije Prostornog plana uredenja Grada Cazme, vidljivo je da
pred_metna parcela pripada izdvojenom gradevinskom podrugju izvan naselja, u zoni gospodarske
namijene.

Za procjenu vrijednosti predmetnih nekretnina iskoristit ¢e se sli¢ne procjenjivane nekretnine iz
b_e_lze podataka portala e-nekretnine. Kod proracuna sa poredbenom metodom koristit ¢e se 3 odabrane
ciene. Izabrane poredbene nekretnine sukladno ¢1.10 Pravilnika spadaiju u I. kategoriju zemljista,

Ovdje takoder moramo biti i svjesni pojma — gradevinska parcela, prema Zakonu o gradniji
(NN153/13,20/17), jer nije svaka parcela u gradevinskoj zoni i gradevinska parcela, Naime, sam oblik
parcele moze odredivati stil i nagin gradnje na istoj ili se uopce ne moze graditi (npr. blizina izgradenih
SUSJednlh gradevina,..). Takoder se ne moze graditi ako je parcela izmedu regulacijskog pravca i
gradgv!nske linije, ako nema pristup do rometnice. Takve parcele, mogu biti zanimljive jedino
vlasnl_mma okolnih gradevinskih parcela iz razloga povecanja izgradenosti, riesavanja parkiranja, izrade
;eien!h p.ovréina. Naravno, da takove parcele imaju i smanjenu vrijednost prema parcelama koje
ISpunjavaju sve potrebne zahtjeve.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjiestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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GASTRAL NATURA d.o0.0. u ste¢aju

Franje Vidoviéa 59 D, 43240 Cazma

k.¢.br. 2439/8, k.o. Cazma
06/2021

PROCJEMBENI ELABORAT

POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM

7.1.3. ODABRANE TRANSAKCIJE

2 Datum 3 Povrsina : Jedini¢na cijena
k.¢. br. k.o. kupoprodaje Cijena [kn] [m?] Namjena (kn/m?]
1666 Beslinec 29.01.2021. | 20.000,00 983 grad. zemljiste 20,35
326 Bosiljevo 17.06.2020. 10.000,00 460 grad. zemljiste 21,72
305 Marinkovac 17.10.2019. 20.000,00 726 grad. zemljiste 27.55
7.1.4. MEDUVREMENSKO I1ZJEDNACENJE
Jed. HNB-hedon. indeks cijena nekretnina nova +avg
Datum kupoprodaje cijena cijena '[,,/ 1
[knlm‘] kupopr. sada k [knlm‘] o
29.01.2021. 20,35 113,35 113,35 1,0000000 20,35 -12,89
17.06.2020. 21,72 115,90 113,35 0,9779983 21,24 -9,05
17.10.2019. 27,55 109,64 113,35 1,0338380 28,48 21,94
Prosjeéna
vrijednost: 23,36

Godina

Year

2017.

2018.

2019.

2020.

Tromjesedje

Quarter

Q1
Q2
Q3
Q4

Q1
Q2
Q3
Q4

Q1
Q2
Q3
Q4

Q1
Q2
Q3

Indeksi (@ 201
Indices (@ 2015
novi
ukupno stambeni
objekti
New
Total | dwellings
100,85 92,86
104,55 96,71
105,13 97,76
108,45 98,73
109,44 99,03
109,26 98,51
112:82 100,78
113,54 101,49
117555 109,00
120,60 106,55
121,36 109,07
124,90 108,49
128,25 107,69
130,57 111,34
129,75 110,83

postojeci
stambeni
objekti
Existing
dwellings

102,51

106,17
106,65
110,46

111,59
111,47
114,68
116,00

119,52
123,40
123,90
128,08

132,12
134,23
133,35

Jadran

Adriatic

coast
100,72 102,25
102,69 106,58
106,45 105,46
110,46 108,67
112,19 110,54
114,51 109,33
118,96 112,20
119,82 113,50
125,02 118,67
131,15 119,24
133,46 118,05
137,38 120,35
140,79 125,39
142,54 126,30
141,09 126,91

Ostalo

Other

95,53
100,93
100,20
102,26

99,57
98,94
100,51 |

102,00

100,59 |
102,24
103,98

109,31 |

*lzvor: INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA- Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjedtak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj :  GASTRAL NATURA d.o.o. u steCaju
Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma

Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2439/8, k.o. Cazma

Broj 06/2021

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

7.1.5. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Predmetna Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
nekretnina
" k.€. br. 305
k.C. br. 2439/8 k.€. br. 1666 k.. br. 326
OSNOVNI ULAZNI PODACI : x o - k.o.
k.o. Cazma k.o. Beslinec k.o. Bosiljevo Marihkovac
Povr§ina [m?¥] 6.340,89 983,00 460,00 726,00
Cijena [kn/m?] 20,35 21,24 28,48
EKONOMSKI ASPEKTI
g < onuda za ponuda za ponuda za
Vrsta transakcije ponuda za prodaju pprodaju prodaju prodaiju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena 20,35 21,24 28,48
[kn/m?]
Prilagpdba od‘l?osa pqnude i 0,95 0,95 0,95
postignute cijene [Ki, Kp]
Prilagodena ponuzdbena cijena 19.33 20,18 27.06
[kn/m?]
Datum ponude 2021 2021 2020 2019
Prilagodba prema trzignim
uvjetima 1,00 1,00 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 19,33 20,18 25,70
o 3 knjizno knjizno Knjizno
Vlasniéka prava (0,90-1,10) knjizno vlasnistvo VIashistvo Viasnitio viasnidtvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 19,33 20,18 25,70
Potraznja u odnosu na lokaciju Cazma Beslinec Bosiljevo Marinkovac
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 19,33 20,18 25,70
FIZICKI ASPEKTI
Oblik pravilan pravilan pravilan pravilan
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 19,33 20,18 25,70
Pristup na javnu prometnu : e : izravan pristup nema izravni izravni pristup
povrsinu (0,90-1,10) ZraynL.prsiup niaiich na ulicu pristup na ulicu na ulicu
Prilagodba 1,00 1,05 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/im?] 19,33 21,19 25,70
lzgradenost - maks. koeficijent
izgradenosti [kig] 040 0,40 0.40 0.40
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudb ij
e ey siena 19,33 21,19 25,70
Namjena sukladno vazecoj
prostorno-planskoj gospodarska namjena stampena stampena stampena
dokumentaciji namjena namjena namjena
Prilagodba 1,05 1,05 1,05
Prilagodena ponudbena cijena 20,30 22,25 26,99 J

DARKO GECEK, mag.ing.aedif.

stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj: GASTRAL NATURA d.o.0. u stecaju
Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
[kn/m?]
Mikrolokacija (0,90-1,10) izvan naselja unutar naselja unutar naselja unutar naselja
Prilagodba 0,95 0,95 0,95
Prilagodena ponudbena cijena 19 28 2113 25 64
[kn/m?] ' ' '
Buka (0,50-2,00) uobicajena uobicajena uobicajena uobicajena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena 19,28 21,13 25 64
[kn/m?]
Opremljenost komunalnom kompletno opremliena kompletno kompletno kompletno
infrastrukturom (0,90-1,10) lokacija opremljena opremljena opremljena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 19,28 21,13 25,64
Gospodarska moguénost < ; - 2
koristenja gradevinsko z. gradevinsko z. gradevinsko z. gradevinsko z.
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 19,28 21,13 25,64
Ogranic':enja!obvezelpostojanje
gradevine koja se mora ukloniti Neng eme pend pea
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 19,28 21,13 2564
Konfiguracija terena, nagih i " et lian t
terena i kvaliteta tla (0.90-1,10) povoljan teren povoljan teren povoljan teren povoljan teren
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 19,28 21,13 25,64
Zagadenje okoliga (0,50-2,00) nije poznato nije poznato nije poznato nije poznato
Prilagodha 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?) 19,28 21,13 25,64
Uskladena vrijednos: [kn/m?] 22,02 19,28 21,13 25,64
UKUPNA VRIJEDNOST
: : n/m? x 6.340,89 m? = .626, n
ZEMLJISTA 22,02 kn/m? x 6.340,89 m* = 139.626,49 k
Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kao aritmeti¢ka sredina korigiranih jediniénih ponudbenih cijena.
Odstupanje u odnosu na cijenu prije intarkvalitativnog 5,24% 0,50% 9,98%
izjednacenja (manje od 40%): u redu u redu u redu

Jedini¢na cijena zemljista koje se nalazi unutar granica izdvojenog gradevinskog podruéja izvan

naselja na promatranoj lokaciji, iznosi 139.626,49 .

DARKO GECEK,mag.ing.aedif,

r stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18
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Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.¢.br. 2439/8, k.0. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

7.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI NORMALNIH TROSKOVA
7.2.1. VRIJEDNOST POSLOVNE ZGRADE

Troskovi gradenja po m? povréine za predmetnu vrstu gradevine odredeni su sukladno orijentacijskoj
tablici pokazatelia troskova gradenja - 2017. (,Baukosteninformationszentrum Deutscher

Architektenkammen, Stuttgart, pripremio Z.Hanzek, Hrvatska komora arhitekata) :
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Obzirom na zateéeno stanje, kvalitetu izvedbe i ugradene materijale, te elemente tlocrtne dispozicije
koji omogucavaju smjestaj razlicitih poslovnih djelatnosti unutar predmetne gradevine, odreden je iznos
jedini¢ne cijene tro&kova gradenja za POSLOVNU GRADEVINU:

6.500,00 kn/m?

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

A. procijenjeni troSak gradenja predmetne vrste gradevine

- konstrukcija objekta s pokrovom, &eliéna konstrukcija

- beton, armirani beton, zidovi blok opeka s betonskim serklazima,

- stropovi puna ploéa ili polumontazna konstrukcija, stubiste armirani beton

- kroviste celiéno, pokrov lim

- pregrade

- opeka debljine 7-12 cm

- fasada

- toplinska ( okipor 5 cm i kamena vuna 5 cm ili toplinska Zbuka 6 cm ) i zavréni sloj

- plasticne Zbuke

- Vvrata - izradena od drvenog sandwicha oblozenog hrastovim furnirom, krilo | dovratnici
lakirani

- prozori - smrekovo drvo | klase, izo staklo ( 5/12/5 ) liceni lakom ili bojom. Zastita od PVC
roleta

- limarija - pocinéana

- zidna obloga - Zbuka i keramika

- tvuukvinstalacije, zvono,portafon i telefonska instalacija

- gromobranska instalacija spojena sa zastitnim uzemljenjem

- zaétita od visokog napona sistemom nulovanja

- instalacija grijanja - razvod od crnih cijevi, aluminijski radijatori,kotao na plin

B. svi troskovi u svezi gradnje
- geodetski elaborat
- projektiranje
- gradevinska dozvola
- geomehanicka ispitivanja
- nadzor
- osiguranje gradilista

Vrijgdnost cijeng grad(_anja sadrzi sve trogkove u vezi s izgradnjom (projektiranje, gradenje, nadzor i
_dr.) ukljucwo_ vodni doprinos, izuzev trogkova koji se odnose na zemljiste, uredenje komunalne
infrastrukture i prikljuéke gradevine na infrastrukturu.

w NZAPOMENA : ZA POTREBE PROCJENE UZETA JE VRIJEDNOST U IZNOSU OD 6.500,00
n/m?,

DARKO GECEK,_mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj:  GASTRAL NATURA d.0.0. u stecaju
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Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.¢.br. 2439/8, k.o. Cazma

Broj 06/2021

procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

STUPANJ IZGRADENOSTI GRADEVINE

%

(1]
GRUPA VRSTA RADOVA e uégoéCA ZVEDENO | UCESEA

UKUPNOG | GRUPE % 1IZVEDENO

ZEMLJANI Predradnje 0,29 100,00 0,29

RADOVI Iskopi 3,64 100,00 3,64
Nasipavanje, razastiranje

podloge 0,50 100,00 0,50

Transporti 2:51 100,00 2,51

ZEMLJANI RADOVI UKUPNO: 6,94 6,94

KONSTRUKCIJA Betonski 1,85 100,00 1,85

OBJEKTA A.B. radovi 10,05 100,00 10,05

MontaZne konstrukcije | elementi 0,54 90,00 0,49

Armiracki radovi 8,01 100,00 8,01

Zidarski radovi 17,50 100,00 17,50

Tesarski radovi i skela 9,31 0,00 0,00

Gradevinski radovi uz instalacije 0,56 95,00 0,53

KONSTRUKCIJA UKUPNO: 47 82 38,43

ZATVARANJE Izolaterski radovi 1,64 100,00 1,64

OBJEKTA Krovopokrivacki radovi 1,45 100,00 1,45

Limarski radovi 0,85 100,00 0,85

Stolarski radovi 8,44 100,00 8,44

Bravarski radovi 2,92 90,00 2,63

Staklarski radovi 0,34 100,00 0,34

Podne obloge 2,97 95,00 2,82

Fasaderski radovi 7,15 95,00 6,79

ZATVARANJE UKUPNO: 2576 24 .96

ZAVRSNI RADOV Kerami&arski radovi 0,99 100,00 0,99

Podovi 1,97 95,00 1,87

Soboslikarski i ligilagki radovi 1,85 95,00 1,76

Oblaganja (drvo, kamen i ploce) 0,29 90,00 0,26

ZAVRSNI RADOVI UKUPNO: 5,10 4,88

ELEKTRO - Instalacija jake struje 2,37 100,00 2,37

INSTALACIJE Razvodni uredaj 0,82 100,00 0,82

Rasvjetna tijela 0,52 95,00 0,49

Instalacija slabe struje 0,49 100,00 0,49

ELEKTROINSTALACIJE 4,20 4,17

DARKO GECEK,mag.ing.aedif,
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM

k.6.br. 2439/8, k.o. Cazma

Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
UKUPNO:
INSTALACIJA -
0,86 100,00 0,86
VODE | Instalacija hladne vode ;
KANALIZACIJE Instalacija tople vode 0,50 100,00 0,50
Instalacija kanalizacije 1,37 90,00 1,23
Sanitarni uredaiji 1,64 90,00 1,48
ProtupoZarna zastita 0,14 90,00 0,13
VODOVOD | KANALIZACIJA UKUPNO: 4,51 4,20
TERMO - Instalacije centralnog grijanja 3,97 90,00 3,57
INSTALACIE Oprema i uredaji cen. grijanja 1,13 90,00 1,02
Oprema klime 0,34 90,00 0,31
Instalacija klime i ventilacije 0,23 90,00 0,21
TERMO-INSTALACIJE UKUPNO: 5,67 5,10
SVEUKUPNO: 100,00 100,00 88,68
POCETNA CIJENA
88,68 % x 6.500,00 = 5.764,20 kn
ODABIR KLASIFIKACIJE
A 1/2
B 112
c 1
ODABIREMO FAKTOR KORISTENJA 1/2
Poslovna zgrada je izgradena 2013. godine.
starost gradevine G 8,0 g.
odrZivi vijek koristenja OVK 60,0 g.
faktor koristenja Fk 1,5
relativna starost (G/OVK) 13,33 %
OOVK =80 % x OVK 48,0 g.
zamjenska starost (OVK-O0VK) 12,0 g.
linearni otpis = 12/60 20,00 %

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski viestak

tel./mcb. 091 563 35 74
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SADASNJA VRIJEDNOST POSLOVNE ZGRADE:
Sv =Pn x Kp x UVn x Jc = 1047,94 x 1,00 x 0,80 x 5.764,20 = 4.832.428,60 kn

gdje je:

Pn = neto korisna povrsina (m2)

Kp — koeficijent za prilagodbu tro&kovne vrijednosti
UVn — umanjenje vrijednosti za nekretninu (%)

Jc —jedini¢na cijena gradenja (kn/m?)

Vrijednost poslovne zgrade iznosi 4.832.428,60 kn.

KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednosti i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su
- koeficijenti za prilagodbu

U procjeni koristiti Ce se procjenitelju poznati trzigni pokazatelji, koji su se posljednjih godina
dogodili na podrugju Grada Cazme, gdje se i nalazi procjenjivana nekretnina,

Na temelju poznatih odnosa na trzistu poslovnih gradevina, na drugim lokacijama, koristeéi
opée poznate pokazatelie trzita Grada Cazme i sire okolice i dugogodidnje iskustvo u pracenju
prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obilieZja procjenjivane nekretnine, odredujem koeficijent
prilagodbe trodkovne metode tr¥igtu u iznosu:

Tf=(20,35+21,24+28,48) / 3 = 23,36

Tf=23,36/23,21=1,01

Sp =Sv x Tf =4.832.428,60 x 1,01 = 4.880.752,89 kn

Sadasnja vrijednost poslovne zgrade iznosi 4.880.752,89 kn.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOSTATAKA | STETA

Prih’komv o_t“:evida utvrdeno je da na gradevini nema nastalih nedostataka i Steta uslijed viage i
mehanickih ostedenja Pa se vrijednost ne¢e umanijivati,

Sp=8SvxTf = 4.880.752,89 x 1,00 = 4.880.752,89 kn

Sada$nja vrijednost posiovne zgrade iznosi 4.880.752,89 kn.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE

Poslovna zgrada je legalra na temelju dostavljene dokumentaciie od strane narugitelja te upisa

u Iz;a.tku iz zemljinih knjiga. Stoga se vrijednost poslovne zgrade nec¢e umanijivati zhog nedozvoljene

gradnje.

Kao dokaz legalnosti predmetne poslovne zgrade narugitelj je uz ovu procjenu priloZio Potvrdu glavnog
projekta KLASA: 361-03/12-01/39, URBROJ- 2103/1-09-12-7 od 19.04.2012. god. izdane od Upravnog

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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odjela za graditeljstvo i komunalnu infrastrukturu, Odsjek za graditeljstvo i prostorno uredenje
Bjelovarsko-bilogorske zupanije.

Sp = Sv x 1,00 =4.880.752,89 x 1,00 = 4.880.752,89 kn

Sadasnja vrijednost poslovne zgrade iznosi 4.880.752,89 kn.
7.2.2. VRIJEDNOST ASFALTIRANE POVRSINE

Jedini¢na cijena dobave i ugradnje, prema procjeni, iznosi 160 kn/m?Z. 5

Povr8ina asfaltirane povréine oko poslovnog objekta na k.&.br.2439/8 k.o.Cazma iznosi cca. 2.750,00
m2.

Sv =2.750,00 m? x 175,00 kn/m? = 481.250,00 kn

Vrijednost asfaltirane povrgine iznosi 481.250,00 kn.

7.2.3. VRIJEDNOST OGRADE

Ograda oko parcela je napravijena kao Zi¢ana ograda od panela. Ograda je izvedena oko &estice k.&.br,
2439/8 k.o. Cazma, a duljina ograde iznosi cca. 320 m'.

Cijena ograde za m' je 70,00 kn/m".
Vrijednost ograde oko parcele:
Sv =320 m' x 80,00 kn/m' = 25.600,00 kn

Vrijednost ograde iznosi 25.600,00,00 kn.

Rekapitulacija vrijednosti normalnih troskova prikazana je u sljedecoj tabeli:

TABELARNI PRIKAZ VRIJEDNOSTI NORMALNIH TROSKOVA

[_;b. Normaln troskovi: Cijena (kn)
1. Poslovna zyrada 4.880.752,89

Z, Asfaltirana pc vréina 481.250,00

3. Ograda 25.600,00
UKUPNO :— 5.387.602,89

Ukupna vrijednost normalnih troskc va iznosi 5.387.602,89 kn.

DARKO GECEK.mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




27
Narugitelj : GASTRAL NATURA d.0.0. u stecaju
Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.€.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

7.3. VRIJEDNOST UZGREDNIH TROSKOVA
Gradevina je prikljuéena na:

elektrodistributivhu mrezu
vodovodnu mrezu

- kanalizacijsku mrezu

- plinsku mrezu

- telekomunikacijsku mrezu

Procjena vrijednosti prikljuéaka provodi se na temelju stvarnih troSkova. Na prikljutke se ne
obradunava amortizacija jer im je vrijednost trajna i neprenosiva na druge pravne ili fizicke osobe. U
vrijednost uzgrednih trogkova, takoder ¢emo ubrojiti vrijednost komunalnog doprinosa.

7.3.1. VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA ELEKTROENERGETSKU MREZU

Cjena prikljuéka elektriéne energije po 1 kW elektriéne iznosi 1.350,00 kn.

Priklju€ni elektroenergetski vod 40 kW s razvodnim
ormarom 54.000,00 kn

UKUPNO: 54.000,00 kn

Vrijednost priklju¢ka na elektroenergetsku mrezu iznosi 54.000,00 kn.

7.3.2. VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA VODOVODNU MREZU

Prikljuéni vod: 4.500,00 kn
Vodomjerno okno, brojilo i

fazonski komadi 1.000,00 kn
UKUPNO: 5.500,00 kn

Vrijednost prikljuéka na vodovodnu mrezu iznosi 5.500,00 kn.

7.3.3. VRIJEDNOST PRIKLJUGKA NA KANALIZACIJU

Pristojba za javni opskrbni vod i
Prikljuéni vod 3.440,00 kn

UKUPNO: 3.440,00 kn

Vrijednost priklju¢ka na kanalizacijsku mrezu iznosi 3.440,00 kn.
7.3.4. VRIJEDNOST PRIKLJUGKA NA PLINSKU MREZU

Priklju¢ak na plinsku
mrezu 10.000,00 kn

UKUPNO: 10.000,00 kn

Vrijednost priklju¢ka na plinsku mrezu iznosi 10.000,00 kn

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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7.3.5. VRIJEDNOST PRIKLJUCKA NA TELEFONSKU MREZU

Priklju¢ak na telefonsku
mrezu 2.500,00 kn

UKUPNO: 2.500,00 kn

Vrijednost prikljuéka na telefonsku mrezu iznosi 2.500,00 kn

7.3.6. VRIJEDNOST KOMUNALNOG DOPRINOSA
Ukupni volumen poslovne zgrade 4.416,00 m®. 5
Komunalni doprinos za predmetnu gradevinu u Gradu Cazmi |. zona iznosi = 21,00 kn/m*/2 =
10,50 kn/m?
Vrijednost komunalnog doprinosa umanijuje se za 50% kod izgradnje proizvodno gospodarskih
objekata i objekata za poljoprivredno gospodarsku namjenu prema (,SluZbeni viesnik* Grada
Cazme broj 31.)

V' =4.416,00 m® x 10,50 kn/m® = 46.368,00 kn

Vrijednost komunalnog doprinosa za poslovnu zgradu iznosi 46.368,00 kn.

7.3.7. REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI UZGREDNIH TROSKOVA

TABELARNI PRIKAZ VRIJEDNOSTI UZGREDNIH TROSKOVA

R.b. Uzgredni troskovi: Cijena (kn)
1. Elektroenergetska mreza 54.000,00
2, Vodovodna mreza 5.500,00
3: Kanalizacijska mreza 3.440,00
4. Plinska mreza 10.000,00
5. | _ Telekomunikacijska mreza 2.500,00
6. Komunalni doprinos 46.368,00

UKUPNO : 121.808,00

Ukupna vrijednost uzgrednih troSkova iznosi 121.808,00 kn.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif, stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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8. REKAPITULACIJA

U nastavku je prikazana sumarna vrijednost nekretnina sukladno predmetnom ZK izvatku:

r.b. VRSTA VRIJEDNOST
PROSTORA kn
1. | Zemljiste 139.626,49
2. | Normalni trogkovi 5.387.602,89
3. | Uzgredni trogkovi 121.808,00
UKUPNO: 5.649.037,38

Ukupna trzi$na vrijednost nekretnina prema ZK izvatku iznosi 5.649.037,38 kn.

DARKO GECEK,mag.irg.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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9. ZAKLJUCAK
Nakon naprijed iznijetog moje struéno mislienje je da sadasnja trZina vrijednost predmetne
nekretnine iznosi:
5.649.000,00 kn
Slovima: petmilijunasestogetrdesetdevettisuéa kuna i 00/100
ili
746.696,57 eura

Slovima: sedamstodetrdesetsesttisucasestodevedesetiest eura i 57/100

srednji te€aj HNB na dan 16.02.2021. 1 euro = 7,565322 kn

NAPOMENA: Porez nije sadrzan u procijenjenoj vrijednosti nekretnine.
NAPOMENA: Iskaz kona&ne procijenjene vrijednosti provodi se zaokruzZivanjem na cijele tisucice.

_Poslije osiguranja dokaza navedeni nalaz misljenje izradio sam po svojem najboliem struénom znanju
I uvjerenju pa predlazem da se takvog i prihvati.

IZJAVA PROCJENITELJA:

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

2. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristedi se najbolje svim dostupnim
Podacima.

3. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

4. Moja naknada ni na koji nadin ne ovisi o zakljuccima o vrijednosti.

5. Pretpostavﬁam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su nam predodeni.

6. Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaZecim standardima.

7; Ispunjavam strunu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.,

8. Nitko mi nije pruzao struénu pomoc pri izradi ove procjene.

U Ivancu, 16. veljage 2021. Stalni sudski vjestak
graditeljske struke
Darko Geéek, mag.ing.aedif,

RJESENJEM ZUPANIJSKOG SUDA

U VARAZDINU BR:

4 Su-307//2020-5

21. prosinca 2020. W
Imenovan za stalnog sudskog vjestaka

graditeljske struke

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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10. FOTODOKUMENTACIJA

DARKO GECEK,_mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
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Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 2439/8, k.0. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 1: Sjeverno proéelje

Slika 2: Juzno progelje

DARKO GECEK,mag.ing.aedif,

talni sudski vjes
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 stalni sudski vjestak

tel./mob. 091 563 35 74
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Naruditelj:  GASTRAL NATURA d.0.0. u ste¢aju
Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 2439/8, k.0. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 3: Istocno progelje

Slika 4: Juzno progelje

DARKO GECEK,mag.ing.aedr,

stalni sudski vjes
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 o o e

tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj:  GASTRAL NATURA d.o.o. u steéaju
Franje Vidovi¢a 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.¢.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 5: Ulaz na predmetnu &esticu

Slika 6: Pristupni prostor za utovar

DARKO GECEK mag.ing.aedir,

stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj : GASTRAL NATURA d.o.0. u steéaju
Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.8.br. 2439/8, k.0. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 7: Ured - prizemlje

Slika 8: Ured - prizemlje

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.

stalni sudski vjes
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 ski vjestak

tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj:  GASTRAL NATURA d.o.0. u ste¢aju

Franje Vidoviéa 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.€.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 10: Kuhinja i blagovaona — prizemlje

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.

stalni sudski viestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 01 563

tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj:  GASTRAL NATURA d.o.0. u stegaju
Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 12: Garderoba - prizemlje

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjiestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj :  GASTRAL NATURA d.o.o. u steéaju

Franje Vidoviéa 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 13: Manipulacijski hodnik prema komorama - prizemlje

Slika 14: Strojna obrada-prizemlje

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.

r stalni sudski vjedtak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj :  GASTRAL NATURA d.o.0. u stegaju

Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.¢.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 15: Manipulacijski hodnik - prizemlje

Slika 16: Komora za prihvat svjezeg mesa-prizemlje

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj:  GASTRAL NATURA d.o.0. u steéaju
Franje Vidovi¢a 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2439/8, k.0. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 17: Komora za prihvat svjezeg mesa-prizemlje

Slika 18: Prostor za defrostaciju i rasjecanje — prizemlje

DARKO GECEK,mag.ing.aedif,

stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 565

tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj :  GASTRAL NATURA d.0.0. u steCaju
Franje Vidoviéa 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 19: Komora za duboko smrznuto-prizemlje

Slika 20: Rasjekaona-prizemlje

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.

stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj: GASTRAL NATURA d.0.0. u stecaju
Franje Vidoviéa 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.g.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 21: Manipulacijski prostor, rasjekaona — prizemlje

Slika 22: Prostorija za konfiskat-prizemlje

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruéitelj: ~ GASTRAL NATURA d.0.0. u ste¢aju
Franje Vidoviéa 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.6.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 23: Izlazna rampa-prizemlje

i

Slika 24: Prostorija za standardizaciju-prizemlje

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ilvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj :  GASTRAL NATURA d.o.0. u ste¢aju
Franje Vidoviéa 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2439/8, k.0. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 26: Sanitacijski prostor-prizemlje

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj : GASTRAL NATURA d.o.o. u stecaju
Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2439/8, k.0. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 27: Komora za zrenje-| faza-prizemlje

Slika 28: Komora za zrenje-ll faza-prizemlje

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ilvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




Narugitelj :
Gradevina :

Broj
procjene:
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GASTRAL NATURA d.o.0. u ste¢aju

Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 2439/8, k.o. Cazma

06/2021

PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 30: Prostorija za skladistenje robe — prizemlje

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj :  GASTRAL NATURA d.o.0. u steéaju

Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.6.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 31: Servisni prostor-komore za zrenje-prizemlje

Slika 32: Stubiste za kat

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
lvanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj :  GASTRAL NATURA d.o.0. u steéaju

Franje Vidoviéa 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 34: Sanitarni vor - kat

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narutitelj:  GASTRAL NATURA d.o.o. u steéaju
Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2439/8, k.0. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Slika 35: Ured - kat

Slika 36: Prostorija za prezentacije - kat

DARKO GECEK,_mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj : GASTRAL NATURA d.o.0. u steCaju
Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2439/8, k.0. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

11. PRILOZI

e lzvadak iz zemljisne knjige (nesluzbena kopija)
e lzvod iz katastra (nesluzbena verzija)

» Potvrda Glavnog projekta

DARKO GECEK,mag.ing.aedif,

stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj :  GASTRAL NATURA d.o.o0. u stedaju
Franje Vidoviéa 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

* lzvadak iz zemljiSne knjige (nesluzbena kopija)

ohdte NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Bjelovaru
ZFEMLITSNOKNJIZNI ODJEL CAZMA
Stanje na dan: 14022021, 22:49 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 303780, CAZAA Broj ZK uloska: 2364

Broj zadnjeg dnevnika- Z7-7423/2017
Aktivne plombe: 3
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

ij_ Povriina
Rbr, | 2emliiita Omaka zemljis Primjedb

: (k:e @ jutre | &hv m2 *
Cs!

: 1075/8 INDUSTRLISKA ZGRADA BR. 59D GRADEVINA ZA PRERADU If 163
MESA IDVORISTE UL. F. VIDOVICA

INDUSTRIISKA ZGRADA BR. 59D GRADEVINA ZA PRERADU 286
MESA
DVORISTE 1477
UKUPNO: 1| 1
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba

Zaprimljeno 24.10.2013.g. ped brojem Z-1238/2013

a1 ZA.BHJEEA, UPORABNA DOZVOLA 09.09.2013, Upravnog odjela za graditeljstvo 1 konnmalm
" infrastuktur Odsjek za graditeljstvo i prostomo uredenje klasa UP/I-36-05/13-01/22 urbroj 2103/1-09/1-13-
10 odD9 nyna 2013. godine 23 industrijsku zgradu, na temelju &. 268.2 Zakona o proztormom uredenju i

gradnji.
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | Primjedba
2. Viasnicki dio: 1/1

GASTRAL NATURA D.0.0., OIB: 51023706342, FRANJE VIDOVICA 59D, 43240 CAZMA
22 Zaprmljeno 03.05.2017.¢. pod brojem Z-7423/2017

ZABILIEZBA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U BJELOVARU BROJ 5.ST-2542017 28.04.2017,
ofvaranja predstecajnog ca.

il

¢
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upiaa Imos  |Primjedba
1

13 Zaprimljeno 17.12.2012. broj Z-1448/12 — = Z-1023/11. ZABILIEZBA

Nalennljnmmo]xndajimkremimodzo.npxj:20ll.godina,pm-rdeod22.

kolmma2ﬂll.goding,izra.thiznﬂskoglegismodll.rnjnaEDll.godineiplijedlog:l
od 30. kol 2011. godine, zabiljeiuj se zabrana prodaje nekretnina prije isteka roka
ongodﬁuoddmaskhpmjznpxmodmmdn’_’0.0T..’.0]6,godine,teotndmja.

Zel Sl rvad (G vegee ) L !

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ilvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj : GASTRAL NATURA d.o.0. u steCaju
Franje Vidoviéa 59 D, 43240 Cazma

Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM

k.&.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Katastarska opéina: 303780, CAZALA

IZVADAK IZ. ZEMLIISNE KNJIGE

C
Teretovnica

Verificirani 7K ulozak

Broj ZK uloika: 2364

Sadriaj upisa Irnos

Primjedba

ez

21

Zaprimljeno 03.01.2013. broj Z-8/13 1.500.000,00 EUR

Na temelju Ugovora o okvimom iznosu zaduZenja i osiguranju br. OU17118 od 28.
prosinca 2012. godine solemniziranog po Javnom biljeinilm Vesni Pufer iz Zagreba, 28.
prosinca 2012. godine pod Posl. brojem: OV-22003/12-1, uknjifuje se zaloino pravo
izmos milijunpetstotisuca eura u kunskoj pronvrijednosti po srednjem tecaju Banke
uvetano za ugovorne kamate, kamate korisnika garancije, zatezne kamate, evenmalne
tecajne razlike te provizije naknade i troikove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske
prirode, u korist

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK DD. , OIB: 23057039320, RLJEKA,
JADRANSKI TRG 3A

31

Zaprimljeno 21.01.2013. broj Z-95/13 481.000,00 EUR

Na temelju Ugovora o jamstvu na prvi poziv i sporazuma © osiguranju razbing
zasnivanjem zaloimog prava na nekreminama br. 28/5676 od 16. sijecnja 2013. godine
solemnizirangg po Javnom biljeimiku Visdimira Marinkn iz Zagreba, 18. sijeénja 2013,
godine pod posl. br. OV-469/13, uknjiznje se zalodno pravo na iznos od
{etristoosamdesatjednutisnéu eura u kunskoj pronnrijednost prema srednjem teaju
HNB na dan isplate po osnovi jamstva, uvecano za zakonske zaterne kamats, troikove
osiguranja i nﬁosuleammuo&km‘ekojimognmuﬁmMGMSTpo
naplati potraZivanja iz Ugovora o jamstvu na prvi poziv i sporazuma o osiguranju wazbine
zasnivanjem zalomog prava na nekreminama broj 28/5676 od 16. sijefnja 2013. godine
za korist

HRVATSKA AGENCIJA ZA MALO COSPOPARS_TVO IINVESTICLIE, OIB:
25609550342, ZAGREB, PRILAZ GJURE DEZELICA 7

41

Zaprimljeno 02.01.2014.2. pod brojem Z-10/2014 260.000,00 EUR

UKN;IZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANIU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANIEM ZAL OZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINT
23.122013, solemniziran po Javnom biljeiniku Vesni Puar iz Zagreba dana 27. prosinca
2013. godine pod posl. brojem OV-22696/13-1 z3 iznos od dvjestoiezdesettisuca eura
UVECHRO 23 ugoverene kamate, zatezne kamate, te provizije, naknade i roikove prisilne
nﬂphnbihsudsk!ﬂjmmsudskeplim,nkuist

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK DD, OIB: 23057039320, JADRANSKT
TRG 34, RUEKA

51

Zaprimljeno 02.01.2014.g ped brojem Z-11/2014 130.000,00 EUR

UENIIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O JAMSTVU NA PRVI POZIVI
SPORAZUM O OSIGURANIU TRAZBINE ZASNIVANIEM ZAL OZNOG DRAVA
NA NEKRETNINI BR. 25/6675 27.12.2013, solemniziran po Javnom biljeiniku Vesni
Puiar iz Zagreba 30. prosinca 2013. godine pod posl br. OV-22819/13-1, na izmos od

Hrvatska mdne banke na dan 20. prosinca 2013. godine u visini 1 EUR=7,629509
HREK, uvetan 23 zakonske zatema kamate, trodkove osiguranja i sve ostale eventualne
roikove koji mogu nastati 2a Predlagatelja po naplati pomazivanjs iz solemmiziranog
Ugovora i Sporazuma; 2a kaorist:

HRVATSKA AGENCIJA ZA MALO GOSPO!MRS"I'\'O IINVESTICLIE, OIB:
25609559342, ZAGREB, PRILAZ GJURE DEZELICA 7

Zamljisnoknjitni irvadak (daem i vrijeme zrads) 15022021 09:49:21

DARKO G

Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18

ECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

tel./mob. 091 563 35 74




Narugitelj :
Gradevina :

Broj
procjene:
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GASTRAL NATURA d.o.0. u stecaju
Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 2439/8, k.0. Cazma
06/2021
PROCJEMBENI ELABORAT

Potvrduje se da ovaj izvadak odgevara stanju zemljiSne knjige na datum 14.02.2021.

Zamljitnoknjisni imvadak (dstem i vrijeme mad)

1502.2021. 09:40:11 Stramica: 3

DARKO GECEK,mag.ing.aedif,
Ilvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj :  GASTRAL NATURA d.o.o. u stedaju
Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.&.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Izvod iz katastarskog plana (nesluzbena verzija)

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIK A HRVATSKA .
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko CAZMA. 303780
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA CAZMA k& br: 24398

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Damm ispisa: 15.02.2021

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec , ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narucitelj :  GASTRAL NATURA d.o.0. u stecaju
Franje Vidovica 59 D, 43240 Cazma
Gradevina: POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM
k.C.br. 2439/8, k.o. Cazma
Broj 06/2021
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Potvrda Glavnog projekta

REPUELIKA HRVATSEA
BJELOVARSKO-BILOGORSKA ZUBANTJA
UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELJSTVO

I KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
Odsjek za graditelystvo i
prostorno uredenje

KLASA:361~03/12-01/39
URBROJ:2103/1-09-12-7
CAZMA, 19.04.2012.

Blelovarsko-bilogorska Zupanija, Upravni odjel za graditeljstvo i
komunalnu infraatrukturu, Qdsjek za graditeljstvo i prostarno uredenje,
povadom zahtjeva GASTRAL 1980 d.o.o. iz Zagreba, (1. Preradovideva br. 21-
23., za izdavanje potwrde glavnog projekta, na temelju &lanka 212. stavka
1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine”br. 76/07,
3B/09, 55/11 i 90/11), 1 z d a i e

POTVRDU GLAVNOG PROJEKTA

l.Utvrduje se da je glavni projekt, zajednicke aznake proijekta:
Z.0.P,: 02/01/12, od sijeénja 2012. godine izraden po «ViV PROJEKT™ d.o.o.
Zagreb, za gradenje «gradevine zz preradu mesa (od divlja&i)n, na lokaciji
juZno od ulice Franje Vidovida u industrijske} zoni «Ninkovica» u Cazmi,
na k.&. br. 1075/8 (po katastru 2439/8) k.q. Cazma upisana u z.k. ul, br.
2364, izraden u skladp sa lokacijskem dozvolon KLASA:UP/I-350-05/11-01/137,
URBROJ:2103/1-09-11-14 od 09.12.2011 godine, izdana po Bjelovarsko-
bilogorskej Zupaniii, Upravni odjel za graditeljstve { komunalnu
infrastrukcory, Odsjek za graditelistve i brostorne uredenje, te odredbana

Zakona o Prostornom uredeniu i gradnii, bropisa denesenin na temelju toga
Zakona i drugih propisa.

Navedeni glavni Projekt zastoji se od:

* glavni projekt, —knjga I: izradern PO «ViV PROJEKT" d.o.o. Zagreb, ,
ZOP: 02/01/12, broj projekta 464/11, od sijeé&nia 2012 godine, glavni
projesktant vera Mirié&, in3. grad,

* glavni projekt konstrukcije, -knjiga II: izraden po «Medimurje betonw
d.d. Cakovec, ZOP: 02/01/12, broj projekta T.p. 22/2011, o0d sije&nija
2012, godine, projektant, Igor Prizlie, dipl. inz. grad.,

* glavni projekt vodoapskrbe i advodnije, -knjiga II11: izraden po
“«ZONING» d.o.q, ZRGREB, Zop: 02/01/12, broq projekta 002-12/GP, od
sijeé&nja 2012 gedine, projektant Bo3ko Kajgana, ini. grad,

* glavni elektrotehnitki projekt -projekt elektrié&nih instalacija jake
i slabe struje i gromobrana, -knjiga IV: izraden po «Ured ovladtencyg
infenjera elektrotehnike» Zagreb, zop: 02/01/12, broj projekta £2/12,
od veljade 2012 godine, projektant Branko Ostojié, dipl. inz. al,
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* glavni projekt strojarskih instalacije, centralnog grijanja,
ventilacija, kompenzirani zrak, plinska instalacija, ~knjiga v
izraden po «TRADCCN» d.o,o. Zagreb, zZop: 02/01/12, broj projekta B.p,
21/2012, od veljade 2012. godine, projektant, Boris Milafin&ie, dipl.
inZ. str.,

¢ glavni strojarski projekt rashladnih sustava, -knjiga VI: izraden Do
«FRIGO-ING» d.o.o. Ka3ina, zop: 0z/01/12, broj projekta T.D. 7712, od
veljade 2012. godine, projektant, Mirka Spoljari¢, dip], inZ, str.,

* glavni projekt Drometnica, ~knjiga VI1: izraden Do «ZONING» d.o.o,
Zagreb, ZOP: 02/01/12, broj projekta T.n. 0D2-12/GP, od sijecénia
2012. godine, projektant, BoZko Kajgana, inZ. grad.,

* glavni tehnololki projekt, -knjiga VIIT: izraden po «VIV PROJEKT»
d.c.o. Zagreb, zop. 0z2/01/12, broj projekea T.p. 464/11, od sijeénia
2012. godine, projektant, Veraz Miri&, inz, grad,,

* glavni projekt elaborat zaftite na rady, ~knjiga IX: izraden po «ViIv
PROJEKT» d.o.q. Zagreb, ZzQp: 02/01/12, broj projekta T.D. 464/11, od
sijeénja 2012, godine, Projektant, Vers Mirié, inz. grad.,

* glavni pProjekxt elaborat zadtite od poZara, -knjiga X: izraden po
«InZenjering Belobrajiés d.e.o. Zagreb, Z0P: 02/01/12, broj projekta
503212, od oZujka 2012. godine, projektant, Stela Mlivoné&ié Dolensc,
dipl. inz, grad.,

* glavni projekt trodkovniyk, ~knjiga XI: izraden Do «VIV PROJEKT»
d.0.0. Zagreb, zOp; 02/01/12, broj brojekta T.D. 464/11, od sijeénja
2012. gedine, projektant, Vera Miri¢, inz. grad.,

2. Ova potwvrda izdaje se nakon ito je uvidom u dokumentaciju i
ofevidom odrZanom dana 15.03.2012. utvrdeno da Je:

2.1. Investitor zahtjevu za izdavanje potvrde glawvnog projekta
priloZio:

~tri primjerka glavnog brojekta s uvezanog DPreslikom texsta konaéne
lokacijske dozvole, havedene u rodoy 1. ove potvrde,

-Pisano izvjesce o kontroli glavnog Projektz glede mehaniike
otpornosti i stabiinosti konstrukcija, izradeno po ovlasteni revident
Milovan Skendzi¢, dipl. ing. grad., izvjesce br.04/01/12 od 29.01,2012,

“Pisano izvjedce o kontrolj glavnog Projekta glede zadtite od buke,
izradeno bo ovlasteni revident Draien Josipovié&, dipl. ing. arh., broj
izvieséa B-021/12-R od 12.03.2012,

T Yeotehniéki elaborar U svrhu gradnje «gradevine za preradu mesa (od
divljaéi)w, izraden PO «BRGODE» d.o.o. Zagreb, elaborat br., GM-01/12 od
sijeénja 2012 godine, izradio Ljubomir Bakie dipl. in%. graa,

“Parcelacijski elaborar potvrden pe DzZavnoj geodetskoj Upravi,
Podruéni ured zg katastar Bjelovar, Ispostava Cazma, Klaga:932~08/11-
02/81, B:hroj:541—13—3~01/1—11-&2 od 30.12.20171 PO ovem Upravnom odjelu,

-dokaz da investiter ima prave graditi u obubvatu zahvats iz tocks 1,
Ove potvrde /gradnja «gradsvine =zz Preradu mesa (od divljaci)n/ g Cazmi
na k.é. br. 1075/8 (po katastru 2439/8) k.o. Cazma, je izvadak iz
zemljiZne knjige broj: KI~1847/2012 cd (4.04.2012.

’

2.2. Cbuhvat zahvata iz tocke 1. ove potvrde je u skladu sa
Prostornim planom uredenja Grada fazme ("5luZbeni viesnik” br.28/03, 19/p6
i 30/11).

2.3. Investiter je dostavie dokaz da je rlatio vodni doprinos,

- [PTE:
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. ts;ﬂmé;sdg; vgé%tzs -,
lvanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 ; :
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—potvrda Hrvatskih voda, VGI "5esma—Glogovnica“ Bjelovar, Klasa:UP/1-
325—08/12—01f0017301, Urbroj:3?4~310?~2—12—3 od 16.04.2012 godine.

2.4 Investiter je dostavie dokaz da je podmirio kemunalni doprinos,
-rjedenje Grada Cazme, Klasa:UP/I-361—03/12*01111, Urbroj:2110-01-04-12-2
od 06.04.2012 godine,

3.0va potvrda izdaje se investitoru GASTRAL 1980 d.o.o. iz Zagreba,
Ul. Preradoviéeva br, 21-23., radi gradenja gradevine iz tofke 1. ove
potvrde,

4.0va potwvrda Prestaje vaziti ako investitor ne pristupi gradeniu u
roku od dvije godine od izdavanja iste.

S.Investitor mora izvedenje radova iz totke 1. Ove potvrde te struéni
nadzor gradenja povijeriti osobama koje ispunjavaju uviete za obavljanije
djelatnosti gradenja, odnosnc cbavljania strugnog nadzora.

E.Investitor je duZan ovem upravnom tijelu, gradevinskoj inspekciji i
inspekeiji rada, najkasnije osam dana Prije pofetka izvodenja radova ili
nastavka izvedenia gradevinskih radova naken prekida dufeg od tri mjeseca,

Pisanc prijaviti pocetak gradenja, odnosne nastavak radova.

7.Investitor je duZan najkasnije do podetka radova imati izvedbeni
projekt i elaborat lskol#enja.

8. Gradevina iz toé&ke 1. @ve potvrde moZe se poceti koristiti,
odnesno staviti u pPogon nakon 3tc se za istu izda uporabna dozvels.

Upravna pristojba po Tbr. 1. Zakona o upravnim pristojkama u iznosu od
20,00 kn (“Narodne novine” br. 8/96, 77/9s, 95/97, 131/97, 68/58, 66/93,
145/95, 30/00, 116/00, 163703, 17/04, lio/04, 141/04, 150703, 153/05,
129708, 117/07, 25/08, 60/0B, 20/2010, 6€9/2010 1 126/2011) nalijepljena je
na zahtjevu i propisnc poridtena i po Thr, 63, Zakona, uw izneosu od
€814,83 kn upladena je u cijelosti.

Jostaviti:
<ﬁj GASTRAL 1980 d.c.o., Zagreb,
Ul. Preradovigeva br. 21-23.,
2. Ministarstvo graditeljstva
i prostornaog uredania,
Uprava za inspekcijske poslove,
PJ Odjel lnspekcijskcg nadzora, Bielovar,
3. Oglasna ploca Upravneg odjela, -ovdie,
4. Tijelo graditeljstva-ovdije,
5. Arhiv,-
Na znanije:
1.Ured driavne uprave u Bjelovarsio
-bilogorskoi fupaniji, Sluzba 2a gospodarstvo
i imovinsko-pravne poslove,
—Ispostava Cazma.-
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